BAUBESCHREIBUNG

Bauvorhaben: 83512 Wasserburg a. Inn,
Ortsteil Attel, Attel 6
Einfamilienhauser als Reihenhauser

- Schlisselfertig -

Allgemein

Der Ausfiihrung der gesamten BaumaRnahme liegen zugrunde: Die Bayerische
Bauordnung (BayBO) und die Anordnung und Auflagen der Behérden.

Konstruktion

Die Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt
nach den derzeit giltigen VVorschriften tiber Warme-, Schall- und Brandschutz.

Fundierung

Streifenfundamente oder Bodenplatte aus Beton mit Stahlbewehrung entsprechend
der statischen Erfordernisse.

Wénde

KellerauRenwénde in Beton. Innenwande in Trockenbau, wo erforderlich ggf. auch in
Ziegel oder Beton. Aufienwande der Wohngeschosse werden in 36,5cm aus
hochwarmedammendem, wohngesundem Ziegelmauerwerk mit integrierter
Perlitefllung erstellt (Schlagmann Poroton), wo erforderlich wird anstatt dessen in
Beton ausgefihrt.

Decken

Alle Geschossdecken aus Stahlbeton. Dachgeschossdecken Rigips weild gestrichen.
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Dachkonstruktion

Satteldach mit Holzdachstuhl, eingedeckt mit Betondachpfannen naturrot, Fabrikat
Braas 0.4., 30 Jahre Werksgarantie, Lattung, Konterlattung und Unterspannbahnen.
Im Dachbereich wird warmegedammt, Warmeddmmung zwischen den Sparren
eingebaut. Abgehangte Decken im Trockenbau nach Angabe des

Architekten, siehe auch Punkt ,,Decken.

Spenglerarbeiten

Die Dachrinnen, Fallrohre und tbrigen Verblendungen werden in Titanzink oder
Uginox ausgefuhrt.

Fenster und Balkontiiren

Kunststofffenster und -tlren mit Dreh-Kipp-Beschldgen und Isolierverglasung mit
umlaufender Gummilippendichtung Offenbarkeit nach Angabe des Architekten.
Aulen Alu-Fensterbénke, innen Fensterbénke in Schiefer grau 0.4.
Kunststoff-Rollladen an allen Fenstern wo mdglich, wo nicht moglich Ausfiihrung in
Aluminium.

Innentlren

Weile Turblatter, in weillen Holzzargen mit Gummilippendichtung, mit Beschlégen
in moderner Optik.

Tire von Flur zu Wohnzimmer mit daneben liegendem festen Glasteil fiir bessere
Durchleuchtung.

Hauseingangstiiren

Holzkonstruktion mit kleinem Fenster, lackiert, mit Zylinderschloss.
Treppen

Treppe zwischen EG und KG: Ausfiihrung in Beton, gefliest, Material siehe
Punkt Fliesenarbeiten, Materialpreis Fliesen

25 €/m? inkl. MwSt.

Treppe zwischen EG und OG: Ausflihrung in Stahl-/Holzkonstruktion,
Harfenausfihrung



Fliesenarbeiten

Die Béder, Dusche, Toiletten und Kiiche werden mit keramischen Wandplatten erster
Sortierung versehen.

Im Bad (OG) und Gaste-WC (EG): bei Dusche etwa 2 m hoch, in den anderen
Bereichen ca. 150 cm hoch. Im Géste-WC werden davon abweichend die
Wandfliesen nur im WC- und Waschbeckenbereich angebracht.

In Kiiche: ca. 60 cm hoch Uber der Arbeitsplatte (ca. 2,5 m2 Flache) im Herd- und
Spilbereich.

Im Interesse einer gediegenen Gestaltung werden auf Wande helle Fliesen GroRe
50x20cm und bei den Fulbdden (Bad, Kuche, Flur/Windfang, Gaste-WC)
graubraune Fliesen GroRe 60x30cm aufgebracht. Preisklasse der Fliesen 25,- €/m?
inkl. Mwst.

Zur besseren Abdichtung werden die Anschlussfugen an den Bade- und
Duschwannen sowie zwischen Boden und Wand dauerelastisch verfugt.

Malerarbeiten

Die Wénde erhalten zwei Anstriche mit wasserfester Farbe (Dispersion). Sdmtliche
inneren Eisenteile werden mit einem zweifachen Kunstharzlackanstrich versehen.

Elektroinstallation

Einzelklingel neben Hausture aufen.

Samtliche Leitungen in den Wohngeschossen werden in Kunststoffmantelleitungen
und Stegleitungen nach den Vorschriften des VDE verlegt. Schalter und Steckdosen
in weiBem Modulprogramm, Fabrikat Busch + Jager 0.4., Standardflachenprogramm.
In allen R&umen Leerrohre mit Anschlussdosen fiir die TV- und Telefonverkabelung
in EG und OG, KG ausgenommen. Fur den Vertrag mit dem Versorger fur TV und
Telefon sowie die TV- und Telefonverkabelung ist der Ké&ufer selbst zustandig.

Vorgesehene Anzahl der Steckdosen in Wohnraumen, Wohn-/Schlafréume je 5, in
Kiiche je 8, in Kinderzimmern und Bédern je 2, in Dielen, Fluren und Terrassen je 1.
Jeder Raum erhélt einen Auslass flr Deckenbeleuchtung. Die Carports erhalten ein
Licht mit Schalter und Steckdose absperrbar. Die Elektro-Leitungen fir die AuBen-
Abstellrdume (Warmepumpe), sowie dem Carport werden Uber den eigenen
Stromzéhler gemessen.

Rollladen werden elektrisch angeschlossen und per Wandschalter je Rollladen
gesteuert.
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Heizungsanlage

Zentralheizung mit Luft/Wasserwarmepumpe, mit Warmwasserbereitung.
Temperaturabhéngige Steuerung Uber AulRenfihler. Raumheizung als
FuBbodenheizung im EG und OG. Im Keller Wandheizkérper in Hobbyraum, Flur
und Hauswirtschaftsraum, die Lage wird vom Architekten bestimmt. Wirtschaftliche
Betriebsweise durch Nachtabsenkung mdglich.

Sanitarausstattung

Die Béader, Duschen und Toiletten werden mit Einrichtungsgegenstédnden ausgestattet
in Weil3. Die Ausstattung der Bader und der Dusche kann den Pl&nen entnommen
werden.

Diese R&dume sind eingerichtet mit (siehe Pl&ne)

o  Korperform-Einbau-Badewannen 170cm oder 175 cm, sédurebestandig
emailliert, mit gerduscharmem Einhebelmischer, Schlauchbrause und
Wannengriff.

e einem Doppelwaschbecken aus weillem Sanitarporzellan, mit

e Einhebelmischer und zwei verchromten Handtuchhaltern.

Bodengleich geflieste Dusche, mit Einhebel-Mischer, Duschstange, -
schlauch und Duschkopf. Duschabtrennung nicht enthalten.

e Toilette mit Tiefspulklosett wandhéngend, Ausfiihrung wie oben, mit
gerduscharmem Spilkasten und Spartaste, Sitz und Deckel und verchromten
Papierrollenhalter.

e Inder Kiiche sind samtliche sanitaren Anschlisse flr Spilbecken und
Geschirrspiler (Kalt- und Warmwasserablauf) vorgesehen. Hierbei wird ein
Zu- und Ablauf fir Geschirrspiler und Spilbecken gelegt.

e Im Keller wird ein Waschmaschinen- (Zu-, Ablauf, Strom) und
Trockneranschluss (Strom) vorgesehen, ebenso wie ein Ausgussbecken,
angeschlossen an Hebeanlage.

FuRbodenbeléage
Samtliche Bodenbeldge werden auf schwimmendem Estrich zur besseren

Trittschallund
Wérmeddmmung verlegt. Es erhalten Wohnrédume, Schlafrdume und Dielen



PVC-Designbeldge mit weillen PVC-Sockelleisten, Preisklasse 25,- €/m? inkl. MwSt.
Kellerrdume und Génge erhalten Zementestrich, ohne Belag. Siehe hierzu auch Punkt
Fliesenarbeiten” zu den {ibrigen Bodenbelagen.

Fassade

Die Fassade wird mit mineralischem Strukturputz versehen und hellfarbig gestrichen.
Die Hauseingangstiberdachung, sowie die Carports und die AufRen-Abstellrdume sind
in Holzkonstruktion mit Abdichtung und Begriinung. Die Begriinung ist vom Kéaufer
regelmaRig zu pflegen und zu prifen, um Undichtigkeiten/Schéden aufgrund von
Wurzeldurchschlag zu vermeiden.

Aulienanlage

Die straBenseitigen Freiflachen und der Hauszugang werden nach den Auflagen der
Stadt belegt oder nach VVorgaben des Architekten in Betonpflaster oder Asphalt.

Die Gartenanlage wird nur grob mit Humus planiert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sind vom Kaufer bzgl. Baum- und anderen
Pflanzungen einzuhalten.

Versorgung

Das Gebdaude wird uber das offentliche Netz versorgt und entsorgt. Ausgenommen
Telefon/Internet und Antenne, hier hat der Kéaufer freie Wahl der verfiigbaren
Anbieter (siche Punkt ,,Elektroinstallation®).

KFZ-Abstellplatze

Abstellplétze als Carport oder freie Stellplatze (siehe Plan).

Keller

Keller mit Hobbyraum, Flur, Wasch- + Trockenraum und Technikraum.

Gewadbhrleistung

Die Regelung der Gewéhrleistung richtet sich nach dem BGB (5 Jahre).
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Plananderungen

Anderungen, die sich aufgrund behordlicher Auflagen oder Anordnungen oder
infolge geénderter Bauweise aus Grunden der ZweckmalRigkeit ergeben, werden vom
Kaufer anerkannt.

Wichtiger Hinweis:

Abbildungen, Skizzen, Plane und MaRangaben sind Planungsvorschlage des
beauftragten Bauingenieurs fiir das Genehmigungsverfahren. Alle Angaben und
Berechnungen sind mit Sorgfalt erstellt und von erfahrenen Fachleuten gewissenhaft
gepriift. Die Haftung flr die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben in dieser
Beschreibung wird - soweit zuléssig — ausgeschlossen. Die in die Pléane
eingezeichnete Mdblierung ist lediglich als VVorschlag zu verstehen und nicht im
Kaufpreis enthalten. Risse in Bauteilen, Innen- oder AuBenputz etc., die aufgrund
bauphysikalischer Eigenschaften der Baustoffe (wie Kriechen und Schwinden)
entstehen, sind keine Gewahrleistungsmangel. Anstriche, insbesondere fur solche
Bauteile, die der Witterung ausgesetzt sind wie z.B. Holzteile, sind entsprechend den
Vorgaben der Anstrichhersteller (Zeitabstdnde) durch den Kéufer vorzunehmen.

Die Gemeinschaftsregeln sind in einer Grundlagenurkunde geregelt, fiir gegenseitige
Dienstbarkeiten und Benutzungsregeln. Diese ist auch Grundlage flir den
Kaufvertrag.

Rosenheim, Juli 2019
Bauherr



